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PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sing;

- dos Haugesetzbuch (BaulH) | d Fassung vom 22,04, 1883 (BE8I 5 458
- die Bawwirengsvemordnung (BauhivD) | d Fassung vom 23.01.1890 (8GAI 5. 132
- g Rechisgrundisgen des An 91, Abs 3 BayBO

Das Planvertahren wiits durch den Aufstsliungabaschiul vom 11121985 eingelaitel

FESTSETZUNGEN

At et bawdichen Mutzung
BauGB § 8, Aba 1, N 1
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D

Allgemaines Wohngebss| gam § 4 BauNvD
Zulligsig ning

= Wohngabduds

- nichi gieende Handwarksbeinabe

Mischgabiet gam § 6 Baulvo

Zuldngig abnd

- Wiehngatauds

- Gaschifs- Und Bllogehde

- Anlagan fur kirshlichs, kuturelle, sonals gasundhetliche 2wacks
« mbehl eulnasig sing Nabananiagen und Stie fUr Temutehaitung

héchetzuiissipe Zahl der Wohnunpges pro Wehngehude aus basondaran
stidinbaulichen Grinden. mand 2 Wahnungan

Mal dar baulichen Nutzung
B0 Abs 1, Mr 1 BauGB und &6 1617, 19, 20 Baukvo
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Zih| dot Volgeschosse
- susgabautes Dachgesscholl nur sl Vallgesehob solbaalg,
wanf dia GFZ singahalien wird

Grundfachsnsan] (GRE, § 1§ BauhivD

GescholAilchensahl (GFT, § 20 BalWVO

Bwieine
§ 5 Ak |, Nf, 2 BsuGE

oftene Hauseiss

nur Eirgeihiiuse: rullissig

fiu Einml- und Doppeihduser 2ulaasig

ni Hausgrupgen rullissly

Ibartsmutane und nichl dberbautare Grondstieceafichan
G0 Abs 1 Nr 2 BauGR

Baugrenge.
A —————
a Stellung der buulichen Ariagan

§% Abs 1 Nr 2 BauQs

ENe Daahtorm wnd Dachneigung d&r saulichen Anlagen sind amsprechend den
Bigchsm des Haupibaukbrpers auszufihoen. Cas gl nicht il Ubsrdschie Steliptitre
{Carports;

Grenzanday

- bmidsefgar Granzanta

= sinaadigar Genzanbau

Dor Grenzanbau i raingand sirechalian (e Abpbindsfisnhe vermnger sich sl Mull




Fliiches fe Stelipiatze und Garagen
68 Aby 1. N 11 BaudB

Glehe puch Gastallungatestsetiungen - Gamganvorfische.

| Werkshrsfichsn
§ 6 Aba 1 Nr 11 BauGB

— Oitalanbagrenzungsinieg Eintahriabergich

- Stinbenveahiliiches
= Hretn dor Sralenversahmfische, £ B 68 m

private YVarketwsldche
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PLANSTRASEE B M 1100
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befatrbarar Wohmwog Garsgenvorfilehe

B Wasesrfidchen und Fillehen K de Wasterwitachaft, den MHochwassarschusz und
die Regalung des Wessermabllusses
(§ B abe. 2 NrT und Abs 1 Nr 16 und b § Baullh)

Limgranzung dar Filchen mi seassmechilichen Feastastzungan
Sohutzgabint ik Grund- wd O usthassm)|oung

¥ Vommhrungan rum Schatr vor schadlichan Limwettnanwrkingan
§B Aba 1, Nr. 24 BeulH

Dl schalibechiache Ltsearifiung (dlahe Anlage | des Bagrundung vam 0% 10.07

zum Bebauungaplan) e segeban. dild unter Hugrundsiegang die Veselrdaien

‘dek Strasanbausrmiss Wirzburg dis emploblisnen Onenlerungswens der
Lilzrnonlasiung durch den Stralanyerkshe der €7 37 en Berssch'des Bebsgungapinnes
mngahatan wanen

For dim wvisr Wohnhauss: an o nomdlichen Satingsoenschagrenes des Bebmamngsplianes
ergibt dis sehalliechnigche Lintersiechung fur die der Slasiesivafe 2350 ugewandies
Gahdudesnitan ganoagfupips Ubsrechretungen der gamdd 0N 18005 sinzuhaiienden
Cnammrungawerts Hr den Tages- bew Mochtzaliraus

Um-avl Basinreentigungen snses Schlal- und Wohmatzung durch Vierkehretamm zu
vanmeitsn, aind folgenda Malnahmen versusehen

Byl e Haudam P 5 ung § @t suf dér Norgeeds ep Evd pnd Dachgeecholl e Schiaf.
riumen suf sy ofivends Fenster tu vermichien oow. sind Wohn- und Schisfrdieme des
sohallabgwanitfisn Sidseie Zuzuanan

Zur Ot BOd-, und Wastenile siad Scheafrimmerdensier afs Litungabfungsn amaub
Diese Elnschrdnkiung git fir e Hawser Nr 4 und N 7 nur im Dechgesshed

Ebignfalls (6 bl dert FHiusem M S und B aul Aullarwofmbersiche wie Temassen oder
Fraledes an d=7 Nordsels ru verrititen




10 Flichan fir Var- und Entsargung
§ 5029 und (4), § 9(1)12. 14 und @) BauGH

0 Fermigumapannsiation

1" Grmflache
§ 5655 und (4), §8(1)15 und () BauGE

- Mentliche Giinfliche

Cie privatan Grunfidchen an der Wesigrenze des Baugablates,
erifang der kinftigen Wassersohutrrane, dirfen nicht gls Nutrgasten
mit Dungsr- und Pllanzenschuizmittisteiniats angeleg wardsan!

12, Huehiichibches Ubemahme von Fesisstzungen nach andaren
pesatzichan Vorsehriften und von Dankméidam nech Landesracn
§ 5, Abs. B BauGE

m Einzstaniagen (unbewegliches Kullurdenkmilen . die dem Denkmaischutz
unt=rlegen,

13 Fund van Badenalismlnern

At 8 Abs. 1 Bay. Denkmalschulzgessds

Baim Auflingen von BodenaResiimam misssn diese unverzuglich
daem Bay Landesami il Denkmaipfage, Winbarg gemelkdel und
urvesiindend am Fundor belgesen warden,

14 Fldshen fur Malnahmen zum Sshutz. zur Pliege und zur Entwickiung won hatur
und Landschafl

§ 5, Abo. 2. Nr 4 und §9, Abs. 8. Ni. 20.25 BauGE

Limgrenzung von Fléchan fir Malaahman zum Schotz, 2ur Fllegs und gur Entwickdung
v Natur und Landsohafl und Trinkwasssmschutz




Flibehe G dan Anplinnzen vnn Bauman. Siriccham und sonsligen BeapRantingen
§ 8 Abs 1, N 25 BauGH

Pllanzgabal von Blumen:

Dlim Hir des Baugebisl charakisnstischan Strevobstoesténce singd sowsd mbgink zu
arhafien und entsprechend dem Planzgebol mig Obsfhaurmes ou srglnzen,

D Bauhemsn wenten bin Elnzeitsll damlf Mrgeswesen, stardadichs Rodungan mah
in der Brazait (01, M&rz - 31. Avgust) durchzullhran

Vorgeschiagens Arien W Biume

Ahorn, Esche, Speiering. Enbesre, Linde, Buche, Hothstarmmobdibaurme,
Sliel- und Traubenamhe Sommed- und Winteifinds Spiz. und Bergahom,
Vogelkireche, Wialnull u a, Magichka|ten

Es |8 mdighichst auinchthones Planemeterns! zu verwenden

Zlir Abgrenzung der Grundstlcke wtammander odar zur Landschafl s
freiwachsends Sirlluchsr oder geschnitlens Strauches supelassean,

B dar Dwchfibhrung der BaumpfiErengen ot carEuf zu schien da dis
Bivme in mind 2.5 m Entismung von dan Fernmaldeaniapen dat
Deutachen Talwkom, soww der Kabel dar LIGT gapflany werdsn

Sols diasar Mindeatabstand uniersehnttan wearden, sind Schutzmalaatman
Fur dis Femmeideaniagen der Dewvischan Telekom und der ULZ erfordemmich

Heakan ouf privalen Grund dianen der oplisches Abgreneimg zu dan Flurflichen

Murgaschipgens Phanrenarten fir geschnittene Strauches [Hecks:)
Fotdanom, Hambuche, Kamalrsche, Webdom: Liguster u a Moghchisisn

Vorgeschiagane Plunzananan fur miwachnende Strduchar (Heckan)
Hosminufl, Schneaball, Goldregen, Fliaoar, Schneabesmn u & Maghchkatan

MNaneigahiirs sinll echl zuldssig Soe sind in deesem el nlei dor
potenteden, nalldichen Vagetatian sugehtng.

18

Girarge des rdumlichen Gabungabemsiches
§5 Abs 7 BauGH.

- - - Gz des rlumbchan Gallungabamniches des Dabsuumganlanas

B i S Abgranzung urbirachedlichar Mutzang

4t

Fiiletan, dee von der Bebauung freizuhaiten smd.
§ 9 Aby 1 Nri0BsGE

TaTATA

Umgrenzung dai Flachen. dia won der Bebauung mmizuyhatan snd
















