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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Volkach hat in der Sitzung vom 09.10.2006 die Aufstellung des Bepauyingsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am 11.10.2006 geméss § 2 Abs. 1 Satz 2.BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
/

........................................

Stadt Volkach, den 16.08.2010

—

Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirger gem4R § 3 Abs. 1 BauGB hat im Rahfmen einer Biirgerversammiung
am 02.07.2008 stattgefunden. /

/

Reichl 2. Burgermeister

Aaadd

Stadt Volkach, den 16.08.2010 eichl 2. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2010 wurde mit.i/rltégriertem Grunordnungsplan
sowie der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen geméaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.09.2010 bis 28.09.2010 o6ffentlich ausgelegt.

L\/Z ................................

Stadt Volkach, den 29.09.2010 " Reichi 2. Burgermeister

Die Stadt Volkach hat mit Beschiu des Stadtrates vom 04.04.2011 den Beb gsplanes gemaf

Reichl 2. Burgermeister

Stadt Volkach, den 05.04.2011

Das Landratsamt Kitzingen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom _1_6%r 1 gemal § 10 Abs. 1 BauGB

genehmigt.

[

Stadt Volkach, den 2005201 Siaq
1%3'6“2:\")":'“ S

HErres wurde am 2009201 oo a6 10 Abs. 3 Halbsatz 1

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mir dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan " An der Schaubmiihle " in Kraft getreten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen "Gartenbaubetriebe” und "Tankstellen” nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmafd mit 0,7 festgesetzt.
Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Hdéhe der baulichen Anlagen § 16 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
Maximal zuldssige Wandhdhe 4,0 m

Maximal zuléssige Gebdudehéhe 11,0 m

Der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe und die Geb&udehdhe ist der héchste Punkt der néchst-
gelegenen AuRenkante der zugeordneten ErschlieBungsflache auf der Gebédudeldnge des Haupt-
gebaudes.

Bei Gebauden, die talseitig erschlossen werden, ist der untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe und
die Geb&udehohe der hochste Punkt des natiirlichen Geldndes im Gebdudegrundriss.

Der obere Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der hdchste Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenseite AuBenwand des Geb&udes an der Traufseite.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut

des Gebéaudes.

6.2

6.3

6.4

Die Wandhohen von Zwerchgiebeln werden nicht angerechnet. (siehe gesonderte Festsetzung)
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Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauGB
Stellplédtze und Garagen § 12 Abs. 6 BauNVO i.V. m. Art. 81 Abs.1 Nr. 4 BayBO

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléassig. Stellplatze und Carports sind
zudem in den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Hochstzulidssige Zahi der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Offentliche Griinflichen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB
Der Baum- und Gehélzbestand in den éffentlichen Grinflachen ist wie durch die Planzeichnung
festgesetzt zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Abgéngige Baume sind durch Laub- oder Obstbaumhochstdmme zu ersetzen.

Die festgesetzten Grinflaichen und die Fidchen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind von
einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen.

Neupflanzungen sind, wie durch Planzeichen dargestelit, als Laubbaumreihen, Geholz-

gruppen oder Hecken vorzunehmen.

Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale sind an den im Plan festgesetzten Standorten groB-
kronige Laubbaumhochstamme in regelméaRigem Abstand anzupflanzen; es ist einheitlich eine
Baumart zu verwenden; vgl. textliche Hinweise.

Von den Standorten kann nach den Erfordernissen der ErschlieBungsplanung bei gleicher Anzahl
B&ume abgewichen werden.

Bei Baumbepflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelraum-
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Bei Baumbepflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelraum-
bereich mit einem durchlifteten Mindestvolumen von 6 m® nachzuweisen (Pflanzgrube z.B. LxTxB

2m x 2m x 1m); die Baume sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu
schiitzen.

Die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen im &ffentlichen StraRenraum und in den 6ffentlichen
Grunflichen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes auszufiihren. Ausgefallene Bdume und
Straucher sowie Ansaaten sind durch den Eigentiimer durch entsprechende Nachpflanzungen bzw.
Nachsaaten zu ersetzen.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Mains und des Volkachbaches ist die Anpflanzung
durchgéngiger geschlossener Hecken unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sind nur innerhalb der zukiinftigen Baugrundstticke und
ErschlieBungsanlagen zuléssig.

Die Rodung von Gehdlzen ist nur von Anfang Oktober bis Ende Februar eines Jahres zuldssig, oder

es ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass in Gehoélzen briitende Vogelarten nicht vor-

kommen. Ebenso ist vor Baubeginn auszuschlieBen, dass zu rodende Baume als Fledermaus-
quartiere dienen.

Bauvorbereitende MaBnahmen, die Beseitigung der Vegetationsdecke, Abschieben von Oberboden,

Wegebau efc., sind nur vor Beginn der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten zuldssig, d.h. von

Ende Juli bis Anfang Mérz zuldssig, oder es ist nachzuweisen, dass bodenbritende Vogelarten nicht

vorkommen.

Als Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB fiir das Plan-

gebiet sind insgesamt 1,644 ha Ausgleichsflichen und -malnahmen festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 0,475 ha Ausgleichsflache festgesetzt.

Ausgleichsflache A 1 - Baumwiese ( ca. 0,3810 ha ):

° Anpflanzungen von groBkronigen Laubbaumhochstammen in Gruppen zu 2-5 Stiick;

1 Hochstamm je 500 m? éffentlicher Grinflache.

°  Wiesenansaat mit autochthoner Saatgutmischung ( bspw. Biotoppflege, artenreiches Griinland,
Blumenwiese)

° dauerhafte extensive Pflege durch Mahd oder Beweidung mit Entfernung des Mé&hgutes, ab-
schnittsweise 2-3 x jahrlich, ab Mitte Juni, die Verwendung von Diingemittel und Bioziden ist
unzuléssig.

° Die Einbindung von naturnah gestalteten Einrichtungen fir die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers in die Ausgleichsflache ist zuldssig ( offene Wiesenmulde, flache Erdbecken,
Versickerungsflachen, Mulden, Rigolen).

Ausgleichsflache A 2 - Hecken und Saumstrukturen ( ca. 0,0940 ha ) :

° Anpflanzung von mindesten 3-reihigen dichten Hecken aus heimischen Laubgehdlzen (Heister
und Straucher ) mit punktueller Erganzung standortgerechter heimischer Laubbaumhochstdmme
oder ortstypischer Obstbaumhochstamme an der nérdlichen Gebietsgrenze

° Anlage von Saumbiotopen an den Heckenrdndern

Zuordnung planexterner Ausgleichsflachen und -malBnahmen

Dem Bebauungsplan werden als Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur

und Landschaft im Sinne des § 1a Abs 3 BauGB folgende Grundstiicke mit einem Flachenumgriff

von 1,1114 ha (anrechenbar 1,1822 ha) auerhalb der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verbindlich und dauerhaft zugeordnet:

°  Flur Nr. 5783, Gemarkung Volkach, Fldache 0,3545 ha (anrechenbar 0,3405 ha)

®  Flur Nr. 291, Gemarkung Gaibach, Flache 0,2783 ha, (anrechenbar 0,3631 ha)

°  Flur Nr. 106, 106/1, 107 Gemarkung Dimbach, (jeweils Teilflachen) Flache 0,2368 ha

®  Flur Nr. 3806, Gemarkung Fahr, Flache 0,2418 ha

Die noch nicht realsierten MaBnahmen zur Anlage und Pflege der Ausgleichsflachen sind mit der

Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen abzustimmen und innerhalb eines Jahres

nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen.

Fur Wegeflachen innerhalb der Ausgleichs- und Griinflachen sind offenporige versickerungsféhige

Belage zu verwenden (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Beldge, sog. Okopflaster).

Ausgleichsflachen dirfen nicht dauerhaft eingezdunt werden.

Der Vorhabentréager (Stadt, Gemeinde, Bauherr) dokumentiert die frist-und sachgerechte Durch-

fuhrung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschliellich der erforderlichen

UnterhaltunasmaBnahmen (& 17 Abs 7 BNatschG).




1.1

21

2.2

23

24

4.1

42
43

4.4

1.1

2.1

22

FESTSETZUNGEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG

Abstandsflachen
Die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung ist anzuwenden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
Dachformen von Hauptgebduden

Zuléssig sind Sattel-, Walm- Schopfwalmdéacher mit mindestens 35 Grad Dachneigung;

Pultd&cher mit mindestens 10 Grad und maximal 15 Grad Dachneigung;

Mansarden mit mindestens 55 Grad und maximal 75 Grad Dachneigung

Dachdeckung

Zulassig sind fur Dacher mit Uber 35 Grad Dachneigung Dachziegel und Dachsteine in roten Farb-
tonen. Fur Décher unter 15 Grad Dachneigung auch Deckungen in grauen Farbténen sowie
begriinte Décher. Glasierte Ziegel und Dachsteine werden explizit ausgeschlossen. Solaranlagen
als Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren (Solarthermieaniagen) sind nur in paralleler
Montage zur Dachflache (Aufdach- und Indach- Montage) oder Wandfiache zul&ssig. Davon
ausgenommen sind Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung bis maximal 6m? Kollerktorfliche.
Dachaufbauten

Die maximale H6he von Dachgauben (Firsthohe, Schnittpunkt mit der Dachhaut des Hauptdaches)
darf 4,0 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke des darunterliegenden Vollgeschosses
bis zum héchsten Punkt der Gaube. Die Firste von Zwerchgiebeln und Dachgauben miissen zudem
mindestens 0,75 m niedriger als der Hauptfirst des Daches liegen.

Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf héchstens
die Halfte der Breite der jeweiligen Dachfliche betragen.

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte miissen zum Ortgang und untereinander einen
Abstand von mindestens 0,75 m einhalten. Die Breite von einzelnen Zwerchgieben und Dachgauben
darf hdchstens 5,0 m betragen. Es ist maximal ein Zwerchgiebel je Hausseite zulédssig.

Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
Die Hohe von Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet darf 1,20 m nicht iiberschreiten.
Ausgenommen sind Hecken.

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen nur als niedrige Hecken bis 0,60 m Hohe zul4ssig.

Im Uberschwemmungsgebiet des Mains und des Volkachbaches sind durchgangige Einfriedungen
unzuldssig.

Herstellung von Stellplitzen § 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Volkach wird verwiesen.
Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Auf den unbebauten Grundstiicksflachen sind Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen, bis
zu maximal 1,50 m im Verhéltnis zum nattrlichen Gelédnde zulédssig. Stiitzmauern zu Nachbar-
grenzen sind nur bis zu maximal 1,0 m im Verhéltnis zum nattirlichen Gelande zulassig.
Bdschungen sind mit Neigungen nicht steiler als 1 : 1,5 anzulegen,;

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Mains und Volkachbaches sind Aufschittungen
unzuldssig.

Befestigte Fidchen sind mit moglichst wasserdurchlassigen Belagen auszubilden. Auf die Abwasser-
satzung der Stadt Volkach und eventuelle Genehmigungspflichten (s.a.Hinweis) wird verwiesen.
Niederschlagswasser

Versickerung des Niederschlagswassers oder Sammilung in Zisternen entsprechend den Vorgaben
der Abwassersatzung der Stadt Volkach. S.a. unten: Hinweis zu méglichen Genehmigungspflichten.

HINWEISE

BAUVORLAGEN

Gebaude, Stlitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Baueingabeplénen mit
nivelierten Héhen darzustelien.

HINWEISE ZUR PFLANZENVERWENDUNG

Es sind in den &ffentlichen Grinflichen und im Ubergang zur freien Landschaft bevorzugt
standortgerechte Laubgehdélze oder ortstypische Obstbaumsorten zu verwenden.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen zur freien Landschaft ist unerwiinscht.

Laubb&ume, Hochstamme/Heister

Stieleiche, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Feldahorn, Winterlinde, Eberesche, Elsbeere, Speierling

Straucher:
Hartrieael. Hasel. Feldrose u.a. Wildrosen. Weilddorn. Schlehe
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straucner:

Hartriegel, Hasel, Feldrose u.a. Wildrosen, Wei3dorn, Schiehe

Obstbaume:

° Hochstdmme, bevorzugte Verwendung alter ortstypischer Sorten

° Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Landsberger Renette, Lohrer Rambour,
Danziger Kantapfel

° Birne: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Conference, Stuttgarter GeiRhirtle,
Williams Christ

° Zwetschge: Buhler Frithzwetschge, Hauszwetschge

° Walnuss

Mindestqualitaten

Als Mindestqualitaten fir die Gehslzpflanzungen werden empfohlen:

° Laubbaum im éffentlichen StraRenraum, Hochstamm Stammumfang 18-20 cm

° Laubbaum, Hochstamm Stammumfang 14-16 cm

® Obstbaum, Hochstamm Stammumfang 10-12 cm

® Heister, 2xv. 150-175 cm / 3xv. 175-200 ¢cm

® Strducher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60 -100 cm

Offentlicher StraBenraum

Zur Verwendung im éffenlichen StraRenraum wird die Verwendung folgender Arten und Sorten

vorgeschlagen, z.B.:

° Rosskastanie Aesculus carnea (nicht fruchtend, rotbliihend)

° Chinesische Wildbirne  Pyrus calleryana i.S.

¢ Zierkirschen in Sorten Prunus x hillieri "Spire", Prunus x schmittii u.a.

°  Winterlinde in Sorten Tilia cordata, z.B. "Rancho"

° Spitzahorn in Sorten Acer plataniodes
°  Vogelkirsche Prunus avium z.b. "Plena"
° Stieleiche in Sorten Quercus robur, z.B. "Fastigiata"

Flachige bodendeckende Unterpflanzung, z.B. bodendeckende Rosen in Sorten, Ziergraser, Lavendel
Ausgleichsfldchen

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind Arten der potenzielle natiirlichen Vegetation als autochthones
Pflanzmaterial zu verwenden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG).

Abstandsflachen, Nachbarrecht

Bei Gehdlzpflanzungen sind die Mindest-Grenzabstande zu landwirschaftlichen Nutzflachen geman
Art 48 AGBGB (Nachbarrecht) einzuhalten.

Dachbegriinung

Flachdéacher sowie flachgeneigte Décher und Carports sollen extensiv begriint werden.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Versorgungsleitungen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist die Anpflanzung tief wurzeinder Badume
nicht zuldssig. Schutzabstande von beidseits mindestens 2,50 m ab Baummitte vom Leitungsverlauf
sind einzuhalten.

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirts chaftlichen Flachen kénnen Larm- und
Geruchsimmissionen sowie Staubentwicklung und Abitrift von Spritzmitteln in die Wohngrundstticke
nicht ausgeschlossen werden.

Schaubmiihle

Durch den Muhlenbetrieb kénnen Larmimmisionen und Staubentwicklung, insbesondere in der
Erntezeit, entstehen. In Ausnahmenfallen ist auch mit nachtlichen Belastungen zu rechnen.

Denkmalpflege
GemaR Art. 8 BayDSchG sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern

und Denkmélern (u.U. Flurdenkmaéler) unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege,
SchioB Seehof, 96117 Memmelsdorf, und der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt
Kitzingen zu melden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Da Volkach bereichsweise im grundwassersensiblen Karstgebiet oder in Gebieten mit kliiftigem
Untergrund liegt, muss die Versickerung des Niederschlagswassers von Stellplatzen sowie Wegen
und Plétzen mit KFZ-Verkehr oder deren wasserdurchlassige Ausbildung vom Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg genehmigt werden. Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser tiber
die belebte Bodenzone ist zu begriissen.
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PLANZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung
WA 1 Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl GRZ

GeschoBfidchenzahl GFZ als HoéchstmaR
ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(@] Offene Bauweise
e=c=meas Baugrenze

Verkehrsflichen
7 straBenverkehrsflaichen
Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimumg
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(Planzeichenverordnung 1990)
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO
§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO
§ 16 und § 19 BauNVO
§ 16 und § 20 BauNVO
§ 16 und § 20 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVvO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.11 BauNVO
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Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

I: Flachen fur Versorgungsaniagen § 9 Abs.14 BauNVO
Zweckbestimmung:
©  Elektrizitat
Griinflachen § 9 Abs.15 BauNVO

| Offentliche Grunflache

Private Granfliche
@
a»
®
@

Erhalt Baume

Erhalt Hecke, Geholzflache

Anpflanzung Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm
Anpflanzung naturnahe Hecke, mind. 3-reihig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsfiache nach §1a Abs. 3 BauGB

—————

——
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CP
GA
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Sonstige Planzeichen

o o

ST Stellplatze
CP Carports
GA Garagen

':. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7NNV von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Hinweise

———o—_ bestehende Grundstiicksgrenzen

————— geplante Grundstiicksgrenzen

[ bestehende Gebaude

—~—21—_ Hohenlinien

<~ooo Hochwasserlinie HQ 100

==%—3% Gasleitung mit beiseitgem 1.0 m Schutzzonenbereich




